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“Territorio, ordenamento e reabilitacdo urbana”
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SECCAOI AREA URBANA CENTRAL/ CENTRO HISTORICO

ARTIGO 42° CARACTERIZACAO

1.

A Area Urbana Central/ Centro Histérico encontra-se delimitada no desenho n° 19 - Planta de Zonamento e no desenho
n° 20 - Area Urbana Central / Centro Histérico — Planta de Gestdo e caracteriza-se por uma malha edificada com
estrutura urbana e arquitectonica homogénea, onde se encontra o conjunto de edificios com caracteristicas
arquitectonicas mais nobres e mais cultas da cidade e que conferem a todo o conjunto uma uniformidade que deve ser
preservada.

A area Urbana Central / Centro Histérico subdivide-se em:

a) Area intra-muros;
b) Area extramuros.

ARTIGO 43° OBJECTIVOS

Na area delimitada como Area Urbana Central/Centro Histérico as intervencdes urbanfsticas t&¢m como objectivos especificos

0s seguintes:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

A valorizagao e qualificagcao do Centro histérico, através de intervencoes de desenho urbano que exprimam a definicao
dos espacos e respectivo arranjo de espacos exteriores;

A Hierarquizacao e qualificacao da circulagao viaria e percursos pedonais, do estacionamento automoével e respectivo
enquadramento urbanistico, bem como a localizagao de eventuais equipamentos, unidades hoteleiras e zonas verdes;

A procura de solugoes para as operacoes de conservacao e reabilitacao das edificacoes existentes;

A preservacao e salvaguarda das caracteristicas morfolégicas e de ambiente e imagem urbana, ndao permitindo a
descaracterizacao e adulteracao urbanistica e tipologica existente;

O levantamento, caracterizacao e recuperacao das redes de abastecimento de agua e redes de esgotos;

O estudo e arranjo paisaglstico de toda a area envolvente da muralha e do Parque da Cidade;



ARTIGO 44° USO DAS EDIFICAGCOES
Os diferentes usos dos edificios existentes na Area Urbana Central/ Centro Histérico devem distribuir-se de forma equilibrada e

de modo a assegurar o predominio da componente habitacional, de acordo com as seguintes regras:

a)

A implantacdo de novas fungdoes e usos em edificios localizados nesta area s6 € autorizada se contribuir para a
revitalizacao e animacao do conjunto urbano e se nao acarretarem efeitos prejudiciais & circulagao de viaturas e peodes
na zona;

As fungdes nao habitacionais ja instaladas a data da entrada em vigor do Plano podem manter-se desde que a sua

permanencia seja compativel com a habitacao.

ARTIGO 45° CONDICIONAMENTOS

Para além dos condicionamentos gerais constantes do artigo 30° do presente Regulamento, a Area Urbana Central / Centro

Historico fica igualmente sujeita aos seguintes condicionamentos:

a)

Todos os projectos de arquitectura apresentados para licenciamento de obras ou para pedidos de informacao referentes
a qualquer intervencao de obra nova, de reconstrucao, alteracao, restauro e beneficiagcdo sao obrigatoriamente da
autoria e responsabilidade de arquitecto, de acordo com o disposto na legislagao em vigor;

Na auséncia de planos ou Regulamentos, a demolicao para a substituicao dos edificios existentes s6 € autorizada
depois de licenciada a nova construcao para o local, excepto quando a situacao dos edificios existentes ponha em risco
a seguranca de pessoas e bens por ruina eminente, comprovada por vistoria municipal, ou quando o edificio for
considerado de manutencao inconveniente perante a apresentacao de elementos elucidativos da pretenséo,
nomeadamente armazéns, anexos de edificios principais, edificios dissonantes que descaracterizam o conjunto do
edificado em que se integram ou construgcdoes cuja demolicdo seja necesséaria para melhorar a salubridade e/ou a
seguranca de edificios confinantes;

Nos casos em que seja permitida a demoli¢ao, a nova edificacdo deve integrar-se de forma harmoniosa no conjunto
existente, respeitando a morfologia e volumetria dominantes no quarteirao onde se integra;



E admissivel o preenchimento de parcelas livres e a recuperacéo, reabilitacdo ou ampliacdo de edificios, desde que se
integrem de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a morfologia e volumetria da zona envolvente;
Enquanto nao for elaborado PMOT para a area intramuros delimitada pela Rua 5 de Outubro, Rua S. Gongalo de Lagos,
Rua Castelo dos Governadores e Muralha nao € possivel o preenchimento com edificagao nos logradouros existentes,
confinantes com a via publica;

E admissivel a instalacdo de actividades terciarias, turismo e artesanato, desde que seja respeitada a volumetria da
zona envolvente;

Os edificios considerados de Interesse Arquitectonico e Urbanistico devem manter as fachadas, nomeadamente, cotas
de soleira, alinhamentos, ritmo e composicao de vaos, elementos decorativos existentes, materiais e revestimentos;

As fachadas devem ser objecto das obras de conservacéao e beneficiagao necessarias a sua manutengao e valorizacao,
cabendo a Camara Municipal de Lagos a notificagcdo ao proprietario, o acompanhamento técnico das obras e a
promocao das accgoes de incentivo a conservagao destes imoveis;

Nas obras de conservagao e beneficiacao devem ser utilizadas as técnicas de construgcao e materiais tradicionais,
nomeadamente o reboco liso em argamassa, caiacao branca ou pigmentada, escaiolas, entre outras, admitindo-se a
pintura com tintas nao texturadas de base aquosa e de silicatos de potassio;

As obras de conservacao e beneficiacdo devem proceder a correcgao de elementos ou intervengoes que de alguma
forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado.



ARTIGO 46° ESTACIONAMENTO

1.

As novas edificagdoes devem contemplar em local proprio, a superficie ou subterraneo e quando possivel, o minimo de 1
lugar de estacionamento automoével por fogo e/ou 1 lugar por cada 50 m? de area util construida, de uso comercial ou de

servigos.

Podem ser consideradas alternativas e substitutivas de estacionamento préprio no edificio outras solucdes de
estacionamento que se mostrem adequadas pelas suas caracteristicas quanto a extensao (numero de

estacionamentos), duracao, comodidade e conforto.

Excepcionalmente € admitido o licenciamento de projectos sem que estes prevejam a criagao de estacionamento, desde
que se comprove a incompatibilidade com as caracteristicas arquitectonicas do prédio, nomeadamente uma frente

inferior a 6 metros ou a impossibilidade de acesso a viaturas ao seu interior, dadas as caracteristicas do arruamento.

ARTIGO 47° AMPLIACAO EM PROFUNDIDADE E/OU ALTURA

1.

Sao permitidas ampliacoes em profundidade desde que sejam asseguradas as indispensaveis condigoes de insolacéo e
salubridade do edificio ampliado e da envolvente, seja tomada em consideracao a necessaria articulagao com a
volumetria das construgoes contiguas e nao sejam comprometidos quaisquer projectos de conjunto;

As construgoes destinadas a habitacao unifamiliar, plurifamiliar, comércio, servicos ou de utilizagao mista, nao podem
exceder uma profundidade de 16 m, sendo obrigatdrio a manutencao de um logradouro descoberto preferencialmente
nao impermeabilizado;

A profundidade dos edificios definidos no ponto anterior pode ser aumentada, e reduzido o logradouro ao nivel do piso
térreo, desde que seja para a inclusao de garagens, nas situagoes de construgao em gaveto (quando o seu
cumprimento se revele restringido pelas dimensodes reduzidas do lote), quando os edificios se destinem a equipamentos
de utilizagao publica, a empreendimentos turisticos e a estabelecimentos comerciais, sendo que nao podem ser

prejudicadas as boas condigdes de salubridade do edificio e dos espacos e edificios confinantes.



ARTIGO 48° BALANGOS SOBRE A VIA PUBLICA

Nao sao permitidos balangos sobre a via publica;

Nos pisos superiores sao admitidas janelas com sacadas salientes, 25cm a 35cm, do plano de fachada, constituidas
preferencialmente por lajes maci¢cas em pedra calcaria rija, protegidas por gradeamento de ferro;

N&o € permitida a aplicagao de qualquer tipo de alpendre ou pala balangada sobre a via publica.

ARTIGO 49° REVESTIMENTOS, CORES E PINTURAS

1.

O revestimento das paredes exteriores dos edificios a recuperar devera ser efectuado com recurso as técnicas de
construcao e materiais tradicionais, recorrendo a solugao ou solugdes que se observem no imoével, e que podem
apresentar variagcoes consoante as varias épocas, devendo ser escolhida a técnica que melhor se adapte as
caracteristicas arquitectonicas do imovel, integracao na imagem urbana e funcao actual;

Os edificios a recuperar que apresentem revestimento em azulejo antigo de qualidade e com valor estético relevante,
devem manté-lo e proceder a reposi¢cao das unidades em falta com azulejos de igual decoragdo. Quando nao for
possivel completar as unidades em falta, devem ser estudados revestimentos alternativos, devidamente enquadrados
nas caracteristicas arquitectonicas do imével,

Nao € autorizada a aplicacao de tintas texturadas ou brilhantes nos rebocos ou cantarias dos edificios;

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, sao proibidos os revestimentos de fachadas, socos, cunhais,
molduras e outros elementos decorativos com azulejos, ceramicas, marmores, rebocos rugosos, metais, vidros,
materiais sintéticos e pléasticos, fibrocimento e todos os materiais polidos e brilhantes;

Preferencialmente deve ser utilizada cal na pintura de fachadas, sendo admitida a pintura com tintas nao texturadas ou
areadas, a base de silicatos de potassio, sem brilho, nas cores e tonalidades tradicionais (branco, ocre, vermelhao e
almagre);

Para a marcagao de socos, pilastras, cornijas, frisos, guarnecimento de vao e outros relevos em massa das fachadas,
0s pigmentos tradicionais admitidos sao o negro fumo, cinza-po-de-sapato, azul ultramarino, 6xido amarelo (amarelo

forte), 6xido de ferro (vermelh&o), terra queimada ou crua (barros vermelhos e acastanhados);



10.

11.
12.

As folhas envidragadas das janelas de peito e de sacada devem ser pintadas sempre a branco, e os aros fixos numa
das cores tradicionais (verde folha de oliveira, vermelho sangue de boi, castanho, cinzento ou branco);

Em portas, portoes e portadas interiores a cor a adoptar € a dos aros fixos dos vaos;

Nas construgdes novas (edificios e fachadas) devem ser observadas as condigdes previstas nos nimeros anteriores,
podendo contudo ser utilizadas tonalidades diferentes das enunciadas, mediante parecer favoravel da Camara
Municipal de Lagos;

A eventual marcacao de socos, cunhais ou pilastras, molduras de vaos e cornijas, cimalhas, contra-beirados, remates,
etc. € feita em cantaria de pedra calcaria bujardada a pico fino ou em massa lisa e saliente 1 a 2 cm da parede, caiada
ou pintada de acordo com o previsto nos nimeros anteriores;

Os socos, quando previstos, devem ter uma altura ndo inferior a 60 cm;

As pilastras e cunhais, quando existam, devem ter uma largura minima de 30 a 40 cm.

ARTIGO 50° DIMENSAO E GUARNICAO DOS VAOS

1.

As dimensoOes e caracteristicas dos vaos existentes em edificios a recuperar devem ser mantidas, nomeadamente nas
cantarias, parapeitos, caixilhos e guardas em ferro forjado. Quando nao seja possivel a manutencao destes elementos
devido ao seu estado de degradacao, devem ser substituldos por elementos de caracteristicas semelhantes;

As fachadas dos edificios a recuperar podem sofrer obras de alteragao com o objectivo de corrigir intervencdes que de
alguma forma tenham prejudicado as caracteristicas do conjunto edificado;

Na recuperacao de edificios, as caixilharias das janelas devem ser executadas em madeira, aluminio termo lacado ou
outro material que se integre nas caracteristicas arquitectonicas do edificio, e obedecer ao desenho da caixilharia
preexistente. Quando nao seja possivel utilizar o desenho preexistente deve ser encontrada uma solugao coerente com
as caracteristicas do imovel e construgdes envolventes;

E interdita aplicagéo de alumfnio de cor natural, anodizado bronze ou preto nas caixilhatias dos vaos e das fachadas
dos imoveis, bem como qualquer construgao amovivel do tipo marquise;

As guardas de janelas de sacada e varandas corridas executadas em ferro forjado devem ser mantidas, ou substituidas

por outras de desenho semelhante, executadas na mesma técnica;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Nos ediflcios novos os vaos devem manter uma métrica tradicional (mais altos que largos) e alinhamento vertical;

Sao preferencialmente permitidas portas e janelas exteriores de desenho tradicional, em madeira pintada nas cores
tradicionais, podendo ser admitida a colocagao de portas e janelas em aluminio desde que respeitem o perfil e desenho
originais da madeira e sejam termo lacados nas cores tradicionais;

Podem ser admitidos 6culos, frestas e outros vaos, desde que sejam tomados em consideragao os ritmos e proporgoes
do edificio, a sua linguagem arquitectonica e se integrem de forma harmoniosa e equilibrada na composicao
arquitectonica da fachada e respectiva envolvente;

E interdita, salvo em situacdes devidamente justificadas do ponto de vista arquitectonico e funcional, a aplicagao em
qualqguer vao de vidros espelhados, foscos, rugosos ou martelados, bem como todos aqueles que, pela sua cor ou
configuragao, possam manifestamente prejudicar a harmonia do imovel ou da zona envolvente;

Nos edificios existentes os vaos de portas podem ser adaptados a montra, nao podendo sofrer alteragcdes de
proporcgoes, estrutura e modelacao;

Nos edificios existentes, as montras ja rasgadas deverao ser alteradas, de forma a terem dimensoes mais idénticas as
que estariam na origem do edificio;

Nos edificios novos a constituicdo de montras deve integrar-se de forma harmoniosa e equilibrada na composicao
arquitectonica da fachada e respectiva envolvente urbana;

Nao € permitida a destruicdo de ombreiras e padieiras originais em pedra ou em massa saliente, com vista ao
alargamento de vaos e a constituicao de montras maiores;

Nas montras a caixilharia pode ser substitufda por vidro rochedo, sem caixilho ou com caixilho de cor tradicional idéntica
das portas e aros dos restantes vaos do edificio;

Nao € permitida a projeccao de montras salientes dos planos de fachada.



ARTIGO 51° ESTORES, PORTADAS E GRADEAMENTOS

1.

O obscurecimento total de vaos deve ser obtido exclusivamente por recurso a portadas interiores de madeira ou
aluminio termo lacado nas cores tradicionais, sendo interdita a aplicacao nos vaos de estores de qualquer tipo, sem ou
com caixa de montagem visivel do exterior;

E permitida a colocagao de gradeamentos em v&os de janelas, portas ou montras desde que os mesmos sejam fixos, de
enrolar, de abrir ou de correr, totalmente colocados no interior do vao respectivo, sem qualquer sobreposicao as
cantarias, e sem qualquer elemento saliente, nomeadamente ferragens, calhas, folhas e caixas de tambor dos
gradeamentos de enrolar;

Os gradeamentos devem ser metalicos e pintados nas cores tradicionais indicadas anteriormente para os aros fixos de
Vaos e portas.

ARTIGO 52° COBERTURA E ELEMENTOS DE REMATE

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Historico, a configuragao, tipologia, tipo de telha e cor dos
telhados devem manter as caracteristicas originais, sendo proibidas as coberturas em fibrocimento & vista, chapa
zincada ou telha de cimento colorida, assim como revestimento das coberturas com tela a vista ou material colorido;

Em qualquer obra que inclua intervencao nos telhados devera ser aplicada a telha tradicional regional de canudo, de
preferéncia do tipo envelhecido;

Sao proibidas coberturas novas em telhado com inclinagao superior a 35°;

Nas coberturas viradas para as fachadas confinantes ou visliveis a partir dos arruamentos, nao € permitida a abertura de
janelas, 6culos ou clarabodias, nem a construcao de mansardas;



Quando o edificio apresente cobertura em terraco, deve ser utilizada a tijoleira tradicional de barro algarvia (aplicada
sobre impermeabilizacao adequada), nomeadamente em edificios cuja cobertura seja visitavel ou vislivel a partir de
planos superiores;

Os beirados devem ser conservados. Quando, pelo seu estado de degradacao, ndao possam ser mantidos ou
restaurados, devem ser executados de novo, de acordo com o desenho pré-existente;

As platibandas existentes em im&veis anteriores ao inicio do século XX devem ser mantidas. Quando, pelo seu estado
de degradagao, nao possam ser mantidas ou restauradas, devem ser executadas de novo de acordo com o desenho
pre-existente;

As cornijas devem ser sempre conservadas. Quando, pelo seu estado de degradacao nao possam ser mantidas ou
restauradas, devem ser executadas de novo de acordo com o desenho preexistente, recorrendo as técnicas e materiais
tradicionais de acordo com as caracteristicas arquitectonicas do edificio;

E interdita a construgdo de cimalhas com o prolongamento em consola das lajes de cobertura ou de esteira, caso

existam.

ARTIGO 53° CHAMINES

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Histérico as chaminés antigas existentes tém de ser
consolidadas e preservadas. Quando o seu estado de degradagcao nao permita a sua conservagao, deve ser
reconstruida de acordo com o desenho da chaminé preexistente, recorrendo as técnicas e materiais tradicionais, de
acordo com as caracteristicas arquitectonicas do edificio;

E interdita a utilizacao de condutas metalicas ou outras para extraccédo de fumos, aplicadas nas fachadas dos edificios.



ARTIGO 54° FIXACAO DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS E OUTROS

1.

Nos edificios integrados na Area Urbana Central / Centro Histérico, a aplicacéo de elementos publicitarios nao pode ser
efectuada sem aprovacgao prévia da Camara Municipal de Lagos, que se deve pronunciar sobre o tipo de anuancio, sua
configuragao e respectivas dimensodes, material e cor, bem como sobre a sua colocagao, forma de afixacao e
iluminacao. A falta de qualidade estética da proposta constitui razao de indeferimento;

Sao proibidos elementos publicitarios de qualquer tipo que impegam a percepc¢ao da fachada e volumetria do edificio,
sobreponham cunhais, emolduramentos de vaos (portas, janelas ou montras), bases ou gradeamentos ou outras zonas
vazadas de varandas, cornijas e outros elementos com interesse na composigao arquitectonica das fachadas, e cuja
aplicacao possa contribuir para a degradagao dos revestimentos e materiais originais;

E autorizada a colocagéo de toldos, sem prejuizo do definido no nimero anterior e com utilizagéo restrita & proteccéo
solar de vaos comerciais, de estabelecimentos de restauragao e bebidas ou empreendimentos turfsticos;

Os toldos a aplicar devem ser desmontaveis e/ou rebativeis, em tecido tipo lona sem brilho, direitos, de uma s agua e
sem sanefas laterais, cobrindo apenas um unico vao (na dimensao maxima do somatério do vao, respectiva gola e
guarnecimento acrescida de 0,40m para cada lado do mesmo), nao excedam os limites da frente do estabelecimento
que pertenca e ultrapassem o nivel do seu tecto;

Sempre que possivel devem remover-se 0s cabos de electricidade ou de telecomunicagoes das fachadas;

E proibida a afixacéo nas fachadas exteriores dos edificios de antenas parabolicas, de televisao ou de radio;

A colocagao de quaisquer equipamentos de ar condicionado, ventilacao e exaustdao s6 € permitida em locais nao
visiveis da via publica, preferencialmente escondidos atras de platibandas, nos terragos, nos logradouros, péatios ou
quintais;

Pode ser autorizada excepcionalmente a aplicagao de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios desde
que integrados no interior das sacadas, escondidos por trelissas de madeira, ou na falta destas ultimas, pintados de cor
idéntica & respectiva parede de fundo ou a dos proprios gradeamentos;

E interdito 0 escoamento de aparelhos de ar condicionado nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se

através de ligacao a rede de esgotos do edificio.



ARTIGO 55° ESPLANADAS, SOMBRINHAS E OUTRO EQUIPAMENTO

1.

A instalacao de esplanadas € limitada as zonas pedonais dos espacos exteriores, e para apoio aos estabelecimentos de
Restauracao e Bebidas, devendo sempre manter-se um corredor livre com um minimo de 1,40m para a circulagao de
peoes, de acordo com a legislagao em vigor;

A sua disposicao no terreno deve ser efectuada de modo a nao descaracterizar o espago publico onde a mesma se
insere bem como quaisquer outros elementos arquitectonicos;

A cobertura das esplanadas ¢ feita por sombrinhas de tecido tipo lona, sem brilho e sem publicidade, com remates e
acessorios sobrios e estrutura preferencial em madeira;

Os materiais a utilizar na estrutura das mesas e cadeiras das esplanadas sao preferencialmente o aluminio anodizado
polido, inox ou ferro termo lacado, com tampos e assentos preferencialmente em madeira tratada ou ratan,

A ocupacao da via publica com ementas, arcas frigorificas de exposicao de alimentos, venda de gelados, ou bebidas,
grelhadores, maquinas de cigarros, brinquedos eléctricos, ou qualquer outro tipo de equipamentos, sO
excepcionalmente € autorizada, caso o mobiliario urbano apresente caracteristicas que indubitavelmente contribuam
para a valorizagao do ambiente urbano.

ARTIGO 56° COBERTO VEGETAL

1.

Nos espagos publicos ou privados, € interdito o derrube de especies vegetais de valor estético assinalavel,
designadamente arvores de grande porte; sao igualmente interditas as podas que alterem a forma natural das espécies
vegetais, sendo unicamente permitidas as podas de limpeza para supressao de secos;

Nos espacos publicos existentes e a criar, a colocacao de novas espéecies arbustivas e arboreas deve ser integrada em
estudos de arranjo urbanistico a desenvolver por arquitectos e arquitectos paisagistas, sendo de excluir espécies
subtropicais, optando-se por espécies de flora tradicional adaptadas a cultura mediterranica.









